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Viljandi Vallavalitsuse
01.07.2026
korraldusele nr 335

Hoonestusdiguse seadmise tingimused

1. Hoonestusdiguse seadmine Viljandi vallale kuuluvale hoonestamata kinnistule koha-aadressiga
Viljandi maakond, Viljandi vald, Méeltkiila, Iva tee 21 (registriosa nr 20078250, katastritunnus
89901:001:1000, pindala 9444,0 m2, sihtotstarbeta maa 100%).

2. Hoonestusdiguse lihekordne tasu on enampakkumise voitja (edaspidi hoonestaja) esitatud
pakkumuse maksumus.

3. Hoonestusdiguse lihekordne tasu loetakse tasutuks selle lackumisest Viljandi Vallavalitsuse
arvelduskontole voi notari deposiiti.

4. Hoonestusdiguse seadmise tingimustes sétestatud leppetrahvide ja viiviste tasumise kohustuse
tasumise tagamiseks tehakse hoonestusdiguse avatavasse kinnistusregistriossa kanne
reaalkoormatise kohta.

5. Hoonestusdiguse seadmise tingimustes sdtestatud leppetrahvide ja viiviste nduet tagav
reaalkoormatis jadvad piisima, kui kinnisasja omanik reaalkoormatise vdi mdne teise eespool
voi samal jarjekohal asuva piiratud asjadiguse omanik hoonestusdigusele sissendude poorab.

6. Hoonestaja kohustub alluma kohesele sundtditmisele reaalkoormatisega tagatud rahaliste
nouete rahuldamiseks.

7. Hoonestusdigus seatakse tihtajaga 30 (kolmkiimmend) aastat.

8. Hoonestusdiguse seadmise eesmérk on Iva tee 21 kinnistu kasutusse andmine, korrastamine ja
ehitusdiguse andmine.

9. Hoonestaja kohustub:

9.1.koostama detailplaneeringu (sh kandma kdik vajalikud kulud);

9.2. utiliseerima silohoidlates olevad jadtmed voi silohoidlad likvideerima;

9.3. korraldama ja finantseerima ehitusprojekti koostamise;

9.4. korraldama ja finantseerima ehitise teenindamiseks vajamineva veevirgi, kanalisatsiooni ja
muude kommunikatsioonide rajamise ning liitumised;

9.5. tagama kinnistu heakorra;

9.6. mitte andma kinnistut kolmandate isikute kasutusse ilma kinnistu omaniku kirjaliku loata;

9.7. kinnistut kasutades pidama kinni kehtivatest digusaktidest, asjakohastest keskkonnaalastest
nouetest ja hea usu pohimottest;

9.8. tagama chitiste ja rajatiste sdilimise kogu hoonestusdiguse tdhtaja jooksul;

9.9. leppetrahvi voi1 hoonestusdiguse tasu mittetdhtaegsel tasumisel tasuma viivist 0,05%
tasumata summalt iga tasumisega viivitatud pieva eest;



9.10. tasuma koik kinnisasjal lasuvad ja tulevikus kehtestatavad maksud (sh maamaks) ja avalik-

oiguslikud reaalkoormatised;

9.11. hoonestusdiguse lepingust tulenevaid Oigusi ja kohustusi mitte {ile andma kolmandatele

isikutele ilma kinnistu omaniku eelneva kirjaliku loata;

10. Hoonestusdiguse alusel piistitatava ehitise ehitusloa saamise hiliseim tdhtaeg on kolm aastat
detailplaneeringu kehtestamisest, aga mitte hiljem kui 5 aastat hoonestusdiguse lepingu
sOlmimise pdevast.

11. Hoonestusdiguse alusel piistitava ehitise piistitamise (kasutusloa saamise) hiliseim tidhtaeg on
viis aastat detailplaneeringu kehtestamisest, aga mitte hiljem kui 7 aastat hoonestusdiguse
lepingu sdlmimise pédevast. Ehitis loetakse piistitatuks, kui ehitisele on véljastatud
kasutusluba.

12. Hoonestusdigus ei laiene liinidele, trassidele ja muudele kommunikatsioonidele, mis labivad
kinnistut ja kuuluvad kolmandatele isikutele.

13. Ehitise ehitusloa viljastamise, punktis 10 nimetatud tdhtaja {iletamisele jérgnevast
kalendrikuust kuni ehitusloa saamiseni tasub hoonestaja Viljandi vallale leppetrahvi 500,00
eurot kalendrikuus. Leppetrahv tasutakse igakuiselt vastavalt esitatud arvele.

14. Ehitise kasutusloa viljastamise, punktis 11 nimetatud tdhtaja {letamisele jdrgnevast
kalendrikuust kuni kasutusloa saamiseni tasub hoonestaja Viljandi vallale leppetrahvi 500,00
eurot kalendrikuus. Leppetrahv tasutakse igakuiselt vastavalt esitatud arvele.

15. Punktis 8.1. nimetatud taastamiskohustuse tdhtaja {iletamisele jargnevast kalendrikuust kuni
ehitise taastamiseni vOi uue hoonestuse rajamiseni tasub hoonestaja Viljandi vallale
leppetrahvi 500,00 eurot kalendrikuus. Leppetrahv tasutakse igakuiselt vastavalt esitatud
arvele.

16. Hoonestusdiguse mistahes kohustuste (v.a punktid 10, 11 ja 25) tditmata jitmise eest vOi
mittevastava tditmise eest tasub hoonestaja leppetrahvi 500,00 eurot. Leppetrahv kuulub
tasumisele 1 kalendrikuu jooksul arvates omanikupoolse vastava ndude esitamisest.

17. Hoonestusdiguse vodrandamiseks, hoonestusdiguse koormamiseks asjadigusega ja/voi
hoonestusdiguse koormamiseks kédsutamise keelumirkega on vajalik koormatud kinnisasja
igakordse omaniku nousolek.

18. Hoonestajal on digus pdrast hoonestusdiguse tingimuste tditmist (kinnistu hoonestamist ja
hoonele kasutusloa véljastamist) kinnistu omandada vddrandamise hetkel kehtiva
maamaksustamise hinnaga.

19. Omanik voib enne hoonestusdiguse tdhtaja moodumist nduda hoonestajalt hoonestusdiguse
iilekandmist endale vdi omaniku poolt nimetatud isikule (hoonestusdiguse omanikule
langemine) ning hoonestaja on sellisel juhul kohustatud hoonestusdiguse iile kandma tihe (1)
kuu jooksul kinnistu omaniku ndude esitamisest:

19.1.kui hoonestaja ei ole punktis 10 nimetatud tédhtajaks saanud ehitusluba vai;

19.2.kui hoonestaja ei ole punktis 11 nimetatud tdhtajaks saanud kasutusluba voi;

19.3 . kui hoonestaja rikub mairkimisvairselt muid lepingulisi kohustusi ja ei ole lopetanud
lepingutingimuste mittetditmist kinnistu omaniku poolt madratud tdhtpaevaks.

20. Hoonestusoiguse iilekandmisel omanikule vO8i omaniku poolt nimetatud isikule
(hoonestusdiguse omanikule langemine) tagab hoonestaja hoonestusdigust koormavate
hiipoteekide kustutamise hoonestusdiguse lilekandmise paevaks.

21. Hoonestusdigus 10peb 30 aasta moddumisel arvates hoonestusdiguse kinnistusraamatusse
kandmisest. Téhtaja saabumisel voib kinnistu omaniku ja hoonestaja kokkuleppel tdhtaega
pikendada hoonete eeldatava plisimisaja 10puni, kuid mitte rohkem kui 99. aastaks.

22 .Hoonestusdiguse tagasilangemisel ei maksa omanik hoonestajale hiivitist.

23. Hoonestajal on hoonestusdiguse alusel piistitatavate ehitiste kindlustamise kohustus.

24 Hoonestaja on kohustatud teatama omanikule koheselt kindlustusjuhtumi saabumisest, samuti
asjaoludest, mis voivad kindlustusjuhtumi pohjustada.



25. Ehitise hdavimisel on hoonestajal kohustus taastada voi rajada uus hoonestus 18 kuu jooksul
parast toimunud havimist voi lammutamist.

26. Hoonestajal on hoonestusdiguse alusel piistitatavate ehitiste kindlustamise kohustus.
Hoonestaja on kohustatud teatama omanikule koheselt kindlustusjuhtumi saabumisest, samuti
asjaoludest, mis voivad kindlustusjuhtumi pdhjustada.

27. Hoonestusdiguse lepingu sdlmimise kulud tasub hoonestaja.
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