VILJANDI LINN
LINNAVOLIKOGU
OTSUS

26. veebruar 2026 nr 38

Kinnistutele enampakkumise korras
hoonestusdiguse seadmine

Asjadigusseaduse § 241, Viljandi Linnavolikogu 27.04.2023 miiruse nr 33 “Viljandi linnavara
valitsemise kord” § 20 ja § 23 alusel Viljandi Linnavolikogu

otsustab:

1. Korraldada elektroonilised enampakkumised viiekiimne kuue (56) tasulise hoonestusdiguse
seadmiseks Viljandi linna omandis olevatele jirgmistele hoonestamata kinnistutele eesmirgiga
pustitada kinnistutele ithepereelamud:
1.1. Jarveotsa pst 11 (kinnistusregistriosa nr 3968939, katastritunnus 89701:001:0808,
pindala 867,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)
1.2. Tuule tn 2 (kinnistusregistriosa nr 26807850, katastritunnus 89701:001:0809, pindala
822,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)
1.3. Tuule tn 4 (kinnistusregistriosa nr 26807950, katastritunnus 89701:001:0810, pindala
876,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)
1.4. Jarveotsa pst 25 (kinnistusregistriosa nr 3972239, katastritunnus 89701:001:0811,
pindala 855,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)
1.5. Jirveotsa pst 23 (kinnistusregistriosa nr 26812950, katastritunnus 89701:001:0812,
pindala 842,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)
1.6. Jirveotsa pst 21 (kinnistusregistriosa nr 3968539, katastritunnus 89701:001:0813,
pindala 839,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)
1.7. Jarveotsa pst 19 (kinnistusregistriosa nr 26813650, katastritunnus 89701:001:0814,
pindala 923,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)
1.8. Jirveotsa pst 17 (kinnistusregistriosa nr 26813750, katastritunnus 89701:001:0815,
pindala 870 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)
1.9. Jirveotsa pst 15 (kinnistusregistriosa nr 26808050, katastritunnus 89701:001:0816,
pindala 897 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)
1.10. Jarveotsa pst 13 (kinnistusregistriosa nr 26808150, katastritunnus 89701:001:0817,
pindala 911,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)
1.11. Videviku tn 2 (kinnistusregistriosa nr 26813250, katastritunnus 89701:001:0851,
pindala 833,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)
1.12. Videviku tn 4 (kinnistusregistriosa nr 26813150, katastritunnus 89701:001:0850,
pindala 804,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)
1.13. Valguse tn 14 (kinnistusregistriosa nr 26813450, katastritunnus 89701:001:0870,
pindala 763,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)
1.14. Valguse tn 12 (kinnistusregistriosa nr 26813350, katastritunnus 89701:001:0869,
pindala 840,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)
1.15. Valguse tn 10 (kinnistusregistriosa nr 26814150, katastritunnus 89701:001:0868,
pindala 839,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)
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Valguse tn 8 (kinnistusregistriosa nr 26814050, katastritunnus 89701:001:0867, pindala
855,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Valguse tn 6 (kinnistusregistriosa nr 26813950, katastritunnus §89701:001:0866, pindala
830,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Valguse tn 4 (kinnistusregistriosa nr 26808350, katastritunnus §89701:001:0865, pindala
781,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Valguse tn 2 (kinnistusregistriosa nr 26808250, katastritunnus §9701:001:0864, pindala
857,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Tuule tn 6 (kinnistusregistriosa nr 3968639, katastritunnus89701:001:0818 , pindala
799,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Tuule tn 8 (kinnistusregistriosa nr 3969039, katastritunnus 89701:001:0819, pindala
789,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Valguse tn 1 (kinnistusregistriosa nr 26810450, katastritunnus §89701:001:0875, pindala
940,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Valguse tn 3 (kinnistusregistriosa nr 26814450, katastritunnus §89701:001:0874, pindala
940,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Valguse tn 5 (kinnistusregistriosa nr 26814350, katastritunnus 89701:001:0873, pindala
1037,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Valguse tn 7 (kinnistusregistriosa nr 26814250, katastritunnus §89701:001:0872, pindala
1007,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Valguse tn 9 (kinnistusregistriosa nr 26813550, katastritunnus §89701:001:0871, pindala
893,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Videviku tn 6 (kinnistusregistriosa nr 26813050, katastritunnus 89701:001:0849,
pindala 800,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Videviku tn 8 (kinnistusregistriosa nr 26811850, katastritunnus 89701:001:0848,
pindala 900,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Loojangu tn 10 (kinnistusregistriosa nr 26810550, katastritunnus 89701:001:0825,
pindala 836,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Loojangu tn 8 (kinnistusregistriosa nr 3968739, katastritunnus 89701:001:0824, pindala
904,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Loojangu tn 6 (kinnistusregistriosa nr 26813850, katastritunnus 89701:001:0823,
pindala 947,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Loojangu tn 4 (kinnistusregistriosa nr 26809250, katastritunnus 89701:001:0822,
pindala 842,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Loojangu tn 2 (kinnistusregistriosa nr 26809150, katastritunnus 89701:001:0821,
pindala 854,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Tuule tn 10 (kinnistusregistriosa nr 26809050, katastritunnus 89701:001:0820, pindala
776,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Tuule tn 12 (kinnistusregistriosa nr 26809350, katastritunnus 89701:001:0826, pindala
814,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Tuule tn 14 (kinnistusregistriosa nr 3969139, katastritunnus 89701:001:0827, pindala
812,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Loojangu tn 1 (kinnistusregistriosa nr 26808650, katastritunnus 89701:001:0838,
pindala 785,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Loojangu tn 3 (kinnistusregistriosa nr 26809650, katastritunnus 89701:001:0837,
pindala 783,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Loojangu tn 5 (kinnistusregistriosa nr 26811150, katastritunnus 89701:001:0836,
pindala 871,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Loojangu tn 7 (kinnistusregistriosa nr 26811050, katastritunnus 89701:001:0835,
pindala 868,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Loojangu tn 9 (kinnistusregistriosa nr 26810950, katastritunnus 89701:001:0834,
pindala 876,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Videviku tn 10 (kinnistusregistriosa nr 26811750, katastritunnus 89701:001:0847,
pindala 846,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Videviku tn 12 (kinnistusregistriosa nr 3968239, katastritunnus 89701:001:0846,
pindala 765,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)
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Piikese tn 10 (kinnistusregistriosa nr 26810850, katastritunnus 89701:001:0833, pindala
890,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Piikese tn 8 (kinnistusregistriosa nr 26810750, katastritunnus 89701:001:0832, pindala
867,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Piikese tn 6 kinnistusregistriosa nr 26810650, katastritunnus 89701:001:0831, pindala
844,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Piikese tn 4 (kinnistusregistriosa nr 26809550, katastritunnus89701:001:0830 , pindala
721,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Piikese tn 2 (kinnistusregistriosa nr 26808550, katastritunnus 89701:001:0829, pindala
724,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Tuule tn 16 (kinnistusregistriosa nr 26809450, katastritunnus 89701:001:0828, pindala
810,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Piikese tn 1 (kinnistusregistriosa nr 3969239, katastritunnus 8§9701:001:0839, pindala
809,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Piikese tn 3 (kinnistusregistriosa nr 26811450, katastritunnus 89701:001:0840, pindala
736,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Piikese tn 5 (kinnistusregistriosa nr 26811550, katastritunnus 89701:001:0841, pindala
860,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Piikese tn 7 (kinnistusregistriosa nr 26811650, katastritunnus 89701:001:0842, pindala
856,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Piikese tn 9 (kinnistusregistriosa nr 26811250, katastritunnus 89701:001:0843, pindala
883,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Piikese tn 11 (kinnistusregistriosa nr 26811350, katastritunnus 89701:001:0844, pindala
872,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

Piikese tn 13 (kinnistusregistriosa nr 3972339, katastritunnus 89701:001:0845, pindala
1129,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)

2. Kinnistute paiknemine on ndidatud antud otsuse lisaks oleval paiknemisskeemil.

3. Enampakkumise objektiks on hoonestusdiguse omandamisdiguse tasu suurus alghinnaga 30,00
-50,00 eurot/m? ldahtuvalt Arco Vara Kinnisvarabiiroo OU arvamusest.

4. Hoonestusdiguse tingimused

4.1.
4.2.

4.3.

Hoonestusodigus seatakse tdhtajaga 50 aastat.
Hoonestusdiguse sihtotstarve ja hoonestaja kohustused:
4.2.1. Hoonestaja on kohustatud hoonestama hoonestusdigusega koormatava maa-ala
vastavalt Jarveotsa pst ja Tuule tdnava vahelise maa-ala detailplaneeringuga kehtestatud
tingimustele (Viljandi Linnavalitsuse arhitektuuriameti t66 nr 2020-007). Ehitusprojekti
tellimisel on hoonestaja kohustatud jargima kinnistule detailplaneeringuga kehtestatud
noudeid. Detailplaneering ja kinnistute hoonestamisel kehtivad nduded on kéttesaadavad
kohaliku omavalitsuse geoinfosiisteemi EVALD Viljandi planeeringute registris
lingil: https://evald.ee/viljandilinn/#/planeeringud/planeeringud/1163.
4.2.2. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja finantseerib hoonestaja.
4.2.3. Ehitiste teenindamiseks vajamineva veevirgi, kanalisatsiooni ja muude
kommunikatsioonide rajamise hoonetest liitumispunktideni ning liitumised korraldab ja
finantseerib hoonestaja.
4.2.4. Hoonestusdiguse alusel piistitatava ehitise (ithepereelamu) ehitusloa saamise
hiliseim tdhtaeg on kolm aastat hoonestusdiguse lepingu sdlmimise paevast.
4.2.5. Hoonestusdiguse alusel piistitava tihepereelamu piistitamise hiliseim tdhtaeg on viis
aastat hoonestusodiguse lepingu solmimise padevast. Ehitis loetakse piistitatuks, kui on vilja
ehitatud hoone kandvad seinad ja vahelaed, katus, uksed, aknad ja muud vilispiirete
avatdited ning viimistletud fassaad. Rajatud ehitise teenindamiseks vajaminevad
kommunikatsioonid, teed ja krundi pind on valdavalt heakorrastatud.

Hoonestatavate kinnistute liitumise valmisolekuks on rajatud veevarustuse,
reoveekanalisatsiooni ja elektrivarustuse trassid ja liitumispunktid (peakaitsme suurus
3x6 amprit), valmis on kiire interneti vork, liitumisvéimalused iihepere-elamu kinnistutel



5.

6.

7.

8.

on liks Idppkasutaja kinnistu kohta (Enefit AS) ning arendusala tinavad on kaetud
asfaltkattega.

4.4. Hoonestusdiguse punktides 4.2.1., 4.2.4. ja 4.2.5. nimetatud mistahes kohustuse igakordse
tditmata jatmise vOi mittevastava tditmise eest tasub hoonestaja leppetrahvi 1000 eurot.
Leppetrahv kuulub tasumisele {ihe kalendrikuu jooksul arvates kinnistu omaniku poolse
vastavasisulise ndude esitamisest.

4.5. Hoonestusdiguse punktides 4.2.4. ja 4.2.5 nimetatud kohustuse téhtaja pikendamise korral
rakendub hoonestusdiguse tdiendav tasu 700 eurot kuus. Igakuine lisatasu rakendub kuni
hoonestusdiguse tingimused on tdidetud.

4.6. Koik hoonestajal lasuvad maksud tasub ja avalik-diguslikud koormatised kannab

hoonestaja.

4.7. Hoonestusdiguse voorandamiseks vOi koormamiseks piiratud asjadigusega on vajalik
koormatud kinnisasja igakordse omaniku ndusolek.

Hoonestusodiguste 10ppemine ja omanikule langemine
5.1. Hoonestusdigus 10peb 50 aasta moddumisel arvates hoonestusdiguse kinnistusraamatusse
kandmisest. Tdhtaja saabumisel vOib kinnistu omaniku, Viljandi Linnavalitsuse isikus ja
hoonestaja kokkuleppel tdhtaega pikendada hoonete eeldatava piisimisaja 16puni, kuid mitte
rohkem kui 99. aastaks.
5.2. Hoonestaja on kohustatud kinnisasja igakordse omaniku kirjalikul ndudel kandma
hoonestusdiguse tema nimele (tagasilangemine) jargmiste eelduste saabumisel:
5.2.1. kui hoonestaja ei ole saanud kéesoleva korralduse punktis 4.2.4 nimetatud
tahtpdevaks ehitusluba, voi
5.2.2. kui hoonestaja ei ole kdesoleva korralduse punktis 4.2.5 nimetatud téhtpdevaks
pustitanud ehitist (ithepereelamu), voi
5.2.3. kui hoonestaja rikub punktis 4.2.1 sétestatud tingimusi, voi
5.2.4. kui hoonestaja rikub oluliselt oma lepingulisi kohustusi.
5.3. Hoonestusodiguse tagasilangemisel kinnisasja omanikule peab omanik tasuma hoonestajale
hiivitise, mis on kaks kolmandikku hoonestusdiguse harilikust vaartusest.

Taastamiskohustus

6.1. Ehitise hdvimisel on hoonestajal kohustus taastada vOi rajada uus hoonestus
kaheksateistkiimne (18) kuu jooksul pérast toimunud hdvimist vdi lammutamist.

6.2. Hoonestajal on hoonestusdiguse alusel piistitatavate ehitiste kindlustamise kohustus.
Hoonestaja on kohustatud teatama omanikule koheselt kindlustusjuhtumi saabumisest, samuti
asjaoludest, mis voivad kindlustusjuhtumi pohjustada.

Hoonestusodiguse aastatasu

7.1. Hoonestusdiguse aastatasu suurus on 1% hoonestusdiguse seadmise lepingu sdlmimise
ajal kehtivast maa maksustamishinnast, mis tasutakse iiks kord aastas, iga kalendriaasta 1.
mirtsiks sama aasta eest.

7.2. Hoonestusdiguse tasu maksmise kohustus algab hoonestusdiguse kandmisest
kinnistusraamatusse ning tasu maksmise kord ajavahemikul hoonestusdiguse kandmisest
kinnistusraamatusse kuni esimese makse tédhtpdevani séitestatakse hoonestusdiguse seadmise
lepingus.

7.3. Maa maksustamishinna muutumisel vdi maakasutuse sihtotstarbe muutmisel voi ehitisele
kasutusloaga sihtotstarbe kehtestamisel muutub hoonestusdiguse aastatasu suurus ja see
arvutatakse ldhtudes detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse sihtotstarvetest ja pindalale
vastava maksustamishinna muutusest. Aastatasu suurus ei muutu viiksemaks hoonestusdiguse
seadmisel kehtinud aastatasu suurusest. Tasu suuruse muutmise ndude tagamiseks kantakse
kinnistusregistri hoonestusdiguse ossa reaalkoormatisega samale jarjekohale vastav mérge.
Hoonestusdiguse aastatasu muutmisest teatab omanik hoonestajale kirjalikku taasesitamist
vOimaldavas vormis ning aastatasu maksmiseks esitatakse hoonestajale arve.

Linnavalitsusel viia 1dbi hoonestusdiguse seadmise elektroonilise enampakkumisega seotud

toimingud ning kinnitada tulemused.



9. Elektroonilise enampakkumise nurjumise korral seada tasuline hoonestusdigus muul viisil,
kasutades selleks vajadusel kinnisvarabiiroo kaudu pakkumise vdimalust. Hoonestusdiguse
omandamise tasu suuruse méadramiseks tuleb sellisel juhul tellida ekspertarvamus.

10. Nousoleku hoonestusdiguse voorandamiseks vOi koormamiseks asjadigusega annab
linnavalitsus hoonestaja vastava taotluse alusel.

11. Hoonestajal on &igus hoonestusdiguse tingimuste tditmisel taotleda hoonestusdigusega
koormatud kinnistu omandamist vastavalt Viljandi linnavara valitsemise korras toodud
tingimustele.

12. Hoonestusdigusega koormatud kinnistu vddrandamise hoonestajale hoonestusdiguse
tingimuste tditmise jargselt otsustab linnavalitsus hoonestaja vastava taotluse alusel.

13. Volitada Viljandi linnapead vOi tema asendajat edasivolitamise OJigusega sdlmima
hoonestusdiguse seadmise lepinguid. Selleks volitatakse teda esitama ja vastu votma koiki
vajalikke avaldusi ja dokumente, Viljandi linna nimel lepingutele alla kirjutama ja teostama koik,
mis on seotud nimetatud {ilesande tiitmisega.

14. Kéesoleva otsusega mittendustumisel v3ib esitada 30 pdeva jooksul otsuse teatavakstegemisest
arvates:

1) vaide Viljandi Linnavolikogule aadressil volikogu@pviljandi.ee v4i Linnu tn 2, 71020 Viljandi;
2) kaebuse Tartu Halduskohtule aadressil trthktartu.menetlus@kohus.ee voi Kalevi tn 1, 51010
Tartu.

15. Otsus joustub teatavakstegemisest.
(allkirjastatud digitaalselt)

Helir-Valdor Seeder
linnavolikogu esimees



